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PLACEMENTS

LES BONNES STRATEGIES
POUR SE CREER DES REVENUS

En période de crise, il est tentant de puiser dans ses économies pour faire
face a un imprévu. Mais il existe des solutions pour faire travailler son
épargne et en tirer une rémunération réguliére sans toucher a son capital.

our avoir des reve-
nus complémen-
Ltaires grace a son
épargne, il faut s’y
étre pris en amont»,
résume Patrick Thi-
berge, président de
Meilleurtaux Placement. La clé, avant
méme de choisir un produit, est d’ouvrir
les deux enveloppes fiscales incontour-
nables: lassurance vie et le PEA (plan
d’épargne en actions). L'intérét est
d’abord fiscal. Apres huit ans, I'assu-
rance vie offre un abattement annuel
de 4600 euros sur les gains retirés pour
un célibataire, de 9 200 euros pour un
couple. Le PEA, au-dela de cinq ans,
permet des retraits partiels sans cloture,
avec les seuls prélevements sociaux de

Les fonds datés

n fonds daté est un fonds
U obligataire a échéance fixe

12028, 2031, 2032...). Le gérant
achéte un portefeuille d'obligations

d'entreprises, qu'il canserve jusqu’a
leur remboursement. Linvestisseur
connait dés le départ le rendement
cible et 'horizon de sortie. Le risque
principal est le défaut d'un émetteur,
mais il reste limité lorsque le fonds
est diversifié sur des dizaines de

17,2% a acquitter. «J'aurais tendance a
privilégier des versements programmeés
sur son PEA ou son assurance vie, sur des
fonds actions», poursuit Patrick Thiberge.
Concrétement, 200 euros investis chaque
mois sur un ETF (fonds indiciels cotés)
«monde» a 7% annualisé représentent,
au bout de vingt ans, un capital d’environ
104000 euros. De quoi produire dés lors
350 euros par mois, a placer ensuite sur
un fonds euro rapportant 4%. Pas mal
comme complément de revenu!

. Miser sur Ulimmobilier
sans subir les contraintes
Fiscalité, gestion, travaux... I'achar loca-
tif en direct reste lourd. Les SCPI (so-
ciétés civiles de placement immobilier)
offrent une alternative plus souple. Elles

lignes. Lindicateur de risque est
généralement faible : SRI (Synthetic
Risk Indicator) 2 ou 3 sur 7. Point clé:
|a plupart des fonds dates capitalisent
les intéréts. Pour percevoir un revenu
régulier; il faut souscrire la part D
[distribuante], qui verse un coupon
annuel ou semestriel. La part C
réinvestit les gains. Le produit est
accessible a partir de quelques
centaines d'euros en assurance vie.

achetent de 'immobilier professionnel
pour le compte des épargnants qui
percoivent des loyers. Deux stratégies
permettent de les mettre a profit pour
générer des revenus complémentaires.

La premiére consiste a acquérir des
parts en nue-propriété : I'investisseur
renonce aux loyers pendant une période
définie er achéte ses parts avec une
décote d’environ 35%. Au terme du dé-
membrement (quinze ans en général), il
récupére la pleine propriété. Prenons un
exemple : 50 000 euros investis a 35 ans
deviennent environ 77 000 euros quinze
ans plus tard. Au taux de distribution
moyen du marché, 4,91% en 2025 selon
IAssociation frangaise des sociétés de
placement immobilier, cela dégagerait
prés de 315 euros mensuels.

La seconde stratégie consiste a financer
des parts de SCPI a crédit pendant sa vie
active. «J'investis a 50 ans ; quinze ans
apres, j'ai mon crédit remboursé et ma
SCPI me permet de dégager du revenu
locatif», illustre Yves Conan, chez Linxea.
Sur 100000 euros au taux moyen de
4,91%, cela représente environ 410 euros
par mois une fois le prét soldé.

2 Générer

du rendement régulier
Plusieurs briques complémentaires per-
mettent de se constituer des revenus au
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Top 5 des actions francaises a plus fort dividende

Valeurs du CAC 40 et du SBF 120 - Dividendes versés en 2025 au titre de Uexercice 2024

Action Indice Secteur %‘ggﬂ‘:&g"’eﬁ‘a{é?ﬂ Rendement*

Années de hausse Politique de distribution

consécutives

De5,8 Eligible au PEA; valeur moyenne

Distribution| 2,03 euros ordinaire + " \ 2
SBF 120 v s + : 3 h défensive avec une croissance modérée
d’énergie | 0,75 euro exceptionnel| a8,1% mais régulidre

Crédit J Distribution maitrisée; + 10%
CAC 40 Banque 1,13 euro De6,5a7% de majoration pour les titres au
agricol{
gricole nominatif pur
Politique de 50% du résultat
Panr'i‘l:’as CAC40 | Banque 4,79 euros Dg ?,? distribuable ; acompte semestriel
ad % instauré dés 2025

De 4.2 Dividende trimestriel ; dividende par
3,22 euros [4° trimestre) 3 5 59 action de 3,40 euros au titre de 2025

av9%n 1+5,6%) ; rachats d'actions massifs

Total- Energie,
Energies CAC 4D pétrole

De5.1 Distribution d’environ 50%
Axa CAC 40 | Assurance 2,25 euros 3 5.7% des bénéfices; dividende par action
a7 de 2,32 euros proposé pour 2025

*Le rendement équivaut au dividende versé divisé par le cours de Laction {fourchette selon le oment du détachement et au31.03,2026)

Top 5 des fonds obligataires datés (obligations a échéance)

Fonds de portage @ maturité définie - Accessibles en assurance vie, PER ou compte-titres - Données du 1* trimestre 2026
Objectif de Niveau

Notation

Fonds Gérant Code d'achat Echéance rendement moyenne

annualisé*

Caractéristiques
risque

Carmignac : BBB+ Crédit mondial diversifié ; couverture
Credit 2029 | C2rmignac  FROD1400KAVA | 28.02.2029 44% éﬂgﬁ?g] de risque de change systématigue

Investment Historigue solide [+8,8% par an
selon Quantalys) ; gestion active réputée

Tikehau2027| 1Kehau | coonq3s0s450 | 31.12.2027 3.6% grade
high yield sur le crédit

Capital

Investment Horizon de 6 ans; label ESG
(critéres environnementaux, sociaux

Tikehau grade
high yield et de gouvernance)

Tikehau 2029 Capital

FRO01400K2B5 31.12.2029‘ 3.9%

: . A 493 millions d'euros d'encours; label ISR
LaFrancaise | La Francaise| coqnq339403 31.12.2028 | De35 | Investment linvestissement socialement responsable] ;
RG 2028 AM 4% grade
ash reférence chez Spirica, Generali et Suravenir

8 BB+ Exposition aux pays émergents
“é,c;ft:’::l FRO01400BK09 | 31.12.2028 De 47 (qualité [Mexique, Pérou, Inde. |; render}?_em

V0 2028 3 6%
ad%h moyenne) attractif ; diversification géog

*Le rendement visé n'est pas garanti; il dépend du remboursement des obligations détenues dans le fonds

ILLUSTRATION GENEREE A LAIDE DE L'IA
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POUVOIR D’ACHAT

Top 5 des ETF a dividende (distribution de revenus)

ETF distribuants pour générer des revenus réguliers - Données du 1 trimestre 2026

Rendement Frais
verse en 2025 annuels

ETF Emetteur Code d’achat = Indice suivi Encours Points forts

o 2 r ividende ; diversification
AU-World High | Vanguard | IEOOBS8GKDB10 | World High | De 3,53 4% milliards de|  dividende; diversit
Div. Yield | Dividend Yield mondiale; disponible en

dollars assurance vie
Amundi MSCI
MSCI EMU
EMUHighDiv. | Amundi | FRODI0WO717090] (ibBiVie | 4%

Vanguard FTSE FTSE All- l 10,95 Numeéro 1 des ETF a

élignbfle au PEA; émefteur

300 millions | Frais les plus bas du segment;
d'euros rancais reputé

SPDR S&P Euro S&P Euro High illi 40 grandes entreprises
Dividend | SPOR(S1ate | jegogsmiwigy |~ Yield Div. 4,6% 15:. milliard| o, o08ches: elgible u PEA;
Aristocrats Aristocrats \ euros distribution semestrielle

hare ‘ o 30 valeurs de la zone euro &
e ctect | BlackRock | DEOOG2636281 | - Salact. 4,28% ‘ 5"3,'“'“'0"5 plus haut rendement  éligible
Hvidend o0 Dividend 30 | eHIos trimestrielle

Xtrackers Euro

Euro Stoxx o -
[ DWS . 505 millions 50 valeurs filtrées par
Stoxx Quality LU0292095535 Quality 6,2% 5 ot « dligi
Dividend50 | Xtrackers] Dividend 50 . d'euros | rendement: éligible au PEA

Top 5 des produits structurés a capital garanti et a gros coupon

Capital garanti a échéance (hors défaut de I'émetteur) - Offres du 1 semestre 2026 - En assurance vie ou dans un compte-titres

Maturité

maximale Distributeur Caractéristiques

Produit Type* Sous-jacent Coupon annuel

Auguste Coupon annuel garanti Z ans; remboursement

Note Taux Fixe ~ Taux fixe Aucun
2026 Patrimoine | anticipé possible par l'émetteur chaque année

garanti {coupon fixe) 4,35% garantis 1al10ans

BoursoVie . " 5% garantis Coupons garantis les deux premieres
Structuré Rhoenlesr f'; Uiho (ans 1 et 2] puis 12ans BoursoBank année%; pu?; conditionnels sup Euribor est
Euribor taux mols | 7,5% conditionnels inférieur @ 3.25%

Phoenix CMS | Phcenixsur | EURCMS 6,15% Coupon si CMS 10 ans est inférieur
10 ans taux 10ans conditionnels 8ans Linxea ou egailpaf gfi%%;aa&de’);aell:%tﬁ%s ilest

|

Structurés Pheenix sur | Indice boursier | 43 7% selon Offre renouvelée régulierement ; souscription
Cashbee taux ou taux Loffre 8a12ans Cashbee simple avec un rinimum de 1000 euros

: Coupons cumulés verses en bloc au
Mp?uel:nn:nl:x remboursement; anticipés si lindice est
ace supérieur ou egal au niveau Initial

Ag':m;:x Athan:xsur Emp:gr;lng tat 6% conditicnnels | 6a8ans

ILLUSTRATION GENEREE A LAIDE DE L1A

uits Athena offrent des divide!
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fil de I'eau. Misez sur des actions a divi-
dende, d'abord. Certaines grandes entre-
prises, les «aristocrates du dividende»,
versent un dividende stable ou croissant
depuis des décennies, (lire notre tableau
«Top 5 des ETF a dividende» page ci-
contre). Investir dans un panier de ces
valeurs via un ETF spécialisé permet de
viser un rendement de 3 a 5% par an,
versé en liquide. ’avantage : le revenu
tombe réguliérement, indépendamment
des fluctuations du cours.

Optez ensuite pour des obligations.
En prétant directement & un Etat ou &
une entreprise bien notée («investment
grade»), I'investisseur pergoit un coupon
fixe, connu a I'avance. Moins risqué que
les actions, ce support apporte de la visi-
bilité et de la stabilité au portefeuille. Les
rendements des obligations d’entreprise
solides tournent actuellement autour de
3,5 a4,5% par an (lire notre sélection
d’obligations page 45).

Les fonds datés, enfin, vont un cran
plus loin (lire I'encadré page 44).
«Quand ils sont bien gérés, avec de belles
signatures au-dessous et un risque de
défaut faible, on arrive quand méme a
obtenir du 5-6%, souligne Patrick Thi-
berge. Sur 60 000 euros placés a 5% net
dans un fonds daté distribuant, le revenu
approche 250 euros par mois.

«Les produits structurés qui mélangent
des obligations et des “sous-jacents” de
type actions ou panier d’actions, mé-
ritent aussi une place en portefeuille,

Le crédit lombard

e crédit lombard est un prét
adossé a des actifs financiers
tels que ['assurance vie, le PEA

ou le compte-titres, donnés en
nantissement a la banque. Le capital

reste investi et continue de produire
du rendement;; la banque préte

en face 603 90% de la valeur des
actifs, Lemprunteur touche

du cash sans déclencher de rachat,
donc sans fiscalité sur les plus-
values. Le taux est variable, indexé

a condition d’étre compris», analyse
Leatitia Benhamou, conseillére en
gestion de patrimoine chez Alterna-
tive Patrimoine. Leur collecte a bondi
de 23,2 milliards d’euros en 2021 a
41,8 milliards en 2023, selon I'Auto-
rité des marchés financiers (AMF) et
I'Autorité de contréle prudentiel et de
résolution (ACPR). Les structurés a
capital garanti adossés a des produits
monétaires sans risque visent 4 a 4,5%
garantis. Sur 80000 euros, cela repré-
sente environ 280 euros par mois. Mais
attention au «décrément», une ponction
annuelle sur 'indice de référence qui
peut amputer la performance réelle, et
aux frais, souvent prélevés intégrale-
ment a la souscription. Régle d’or rap-
pelée par 'AMF : ne jamais souscrire un
produit que I'on ne comprend pas.

‘ Organiser la distribution
de facon optimale

Une fois le capital constitué, les enve-
loppes ont miri et permettent d’opti-
miser la distribution. Sur I'assurance
vie, la priorité va aux vieux contrats.
«La premiere chose a faire, c'est de pri-
vilégier les contrats de plus de huit ans
pour bénéficier de cette fiscalité allégée»,
insiste Patrick Thiberge. Le rendement
moyen des fonds en euros s'est établi a
2,65% en 2025, selon 'ACPR. Mais avec
un fonds euro boosté et des unités de
compte en dette privée, un contrat bien
construit peut tourner autour de 5,5%.

sur LEuribor 12 mois plus une

marge de 1a 1,5 point, soit 3,8 2 4,3%
actuellernent, La stratégie n'est
rentable que si le rendement

des placements nantis dépasse

le coiit du crédit. Longlemps réserve
aux banques privées, il s'ouvre

au grand public. Le risque: si les
actifs nantis baissent fortement,

la banque peut exiger un complément
de garantie [appel de marge) ou
solder le prét.

Sur 200000 euros, cela représente envi-
ron 900 euros par mois.

Plus sophistiqué : le contrat a plus-
value différée. Les intéréts sont «écrétés»
pendant huit ans. Lépargnant rachéte du
capital sans fiscalité sur les plus-values
etrécupére au terme les intéréts capita-
lisés. «Je me retrouve a la fin de mes huit
ans avec un patrimoine qui ne s'est pas
beaucoup éloigné du capital de départ»,
explique Yves Conan.

On retrouve la méme logique sur le
PEA: 150000 euros placés en actions
a dividende ou ETF distribuant des
dividendes a 3,5% générent environ
440 euros par mois, avec les seuls préle-
vements sociaux a acquitter.

. Penser au crédit, une arme
secréte et efficace
La stratégie la moins intuitive est peut-
étre la plus efficace : emprunter plu-
tot que vendre. L'avance sur contrat
d’assurance vie permet d’obtenir 60 a
70% de I'encours sans fiscalité ni ques-
tionnaire de santé. «Ga évite I'impact
fiscal du rachat et cela donne de la liqui-
dité», précise Patrick Thiberge. Sur un
contratde 200000 euros, une avance de
120000 euros cofite environ 4800 euros
d’intéréts par an. Si le contrat rapporte
5,5%, il génére 11000 euros. Le diffé-
rentiel reste largement favorable.

Méme principe avec le crédit lombard
(lire Pencadré ci-contre), indexé sur I'Eu-
ribor 12 mois majoré de 1 4 1,5 point,
s0it 3,8 a 4,3% actuellement. Il permet
d’emprunter 60 4 90% de la valeur de ses
actifs financiers sans y toucher.

Enfin, pour les retraités propriétaires
a court de liquidités, le prét viager hypo-
thécaire constitue une piste a explorer.
Le courtier spécialisé Arrago, avec son
prét dédié aux plus de 60 ans, permet,
par exemple, de mobiliser 20 a 60%
de lavaleur de son logement sans condi-
tion de ressources. Selon ses données,
les propriétaires bénéficiaires voient
leur reste a vivre augmenter de 27%
en moyenne. Non négligeable.

Jean-Jacques Manceau
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